Andelsboligforeningen Holte Parkgard

Referat fra ordinaer generalforsamling
Afholdt tirsdag den 4. maj 2022

Onsdag den 4. maj 2022 kl. 18:00 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Holte
Parkgard

Pa generalforsamlingen var der 17 andelshavere repraesenteret her ud af 0 ved fuldmagt ud af 37
andelshavere.

Generalforsamlingen blev gennemfgrt med fglgende dagsorden:

1.

ukwnN

N

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning

Gennemgang af ejendommens vedligeholdelsesplan.

Forelaeggelse af arsregnskab og evt. revisorberetning samt godkendelse af arsregnskabet.
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. andring af
boligafgiften.

Forslag.

Valg.

Eventuelt

Ad 1 - Valg af dirigent

Foreningens formand Niels Lund Poulsen bgd velkommen og foreslog administrator Jeppe Blensg (CEJ) som
dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede herefter at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet vedtaegternes krav til
indkaldelse og afholdelse af generalforsamling alle var opfyldt.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning

Andelsboligforeningen A/B Holte Parkgard afholdt generalforsamling tirsdag d. 15. juni 21 i garden.
Bestyrelsens stillede tre forslag, der alle blev vedtaget. Bestyrelsen fortsaetter efter at have konstitueret sig

med Igbende opgaver og de tre besluttede aktiviteter: | indevaerende periode har opgaverne saledes vaeret

forberedelse af installation af fibernet besluttet pa general for samlingen i 2020 og koordineret med

istandszettelse af opgange, indhentning af tilbud om istandszettelse af opgange herunder maling og

gulvbelaegning, aflasning mod gade og gard, dgrtelefonanlaeg og nye hoveddgre i alle lejligheder samt

iveerksaettelse af arbejderne og Igbende overvagning og koordinering. Hertil kommer Igbende drift og
udlejning af butik pa Kongevejen 329.
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Bemaerkninger om istandsattelsesprocessen

Der er blevet arbejdet med at indhente supplerende tilbud pa fibernet, og bestyrelsen naede frem til
accept af et konkret tilbud pa arbejdet. Op til selve montagearbejdet blev det ngdvendigt at afvikle
samarbejdet med den fgrst valgte leverandgr, hvilket afstedkom en del ekstra arbejde og yderligere nogen
forsinkelse og fordyrelse. Fibernettet ventes ibrugtaget primo maj. Bestyrelsen har udlant tv-stueantenner
efter henvendelse fra enkelte beboere.

Istandszettelse af opgange er i god geenge og afsluttes juni 22. Der er kommet en del ekstraomkostninger til
som fplge af bl.a. gennemtarede terrazzogulve plus visse i fgrste omgang ikke kalkulerede merarbejdet for
at opna et samlet tilfredsstillende resultat.

Dgrtelefonanlaeg er monteret og fungerer. Bestyrelsen valgte en fremtoning i messing, hvilket var noget
dyrere end oprindeligt budgetteret.

Nye lase samt hovedger i lejlighederne traf bestyrelsen beslutning om efter god ekspertradgivning og besgg
hos dgrleverandgren i Brendby samt efter undersggelse af alternative lasesystemer.

Dette rejser bl.a. spgrgsmal om hvor mange nggler, der fglger med lasen. Dette er nu fastlagt til samlet 3
stk. Supplerende nggler sker for egen regning. Dette arbejde gav anledning til en merudgift med udskiftning
af lase pa dgre til lofterne, ekstranggler til post, bude mv.

| opgangene besluttede bestyrelsen endvidere at renovere el ledninger, fjerne trykkontakterne for lys og
opsatte nye belysningsarmaturer med automatisk taend/sluk funktion.

Alle nye poster er ngje drgftet og afvejet. Samtlige dispositioner er sket for indestaende midler.

Bade bestyrelse og varmemester Niels Erik Alexandersen har brugt meget tid pa den samlede opgave.
Nogle beboere har gnsket mere Igbende information. Vi har informeret pa kritiske punkter i arbejdet, men
en del af leverancerne er blevet forsinket af mange grunde, og derfor har stramme deadlines mv. ikke
kunne meddeles. Det samlede arbejde ventes feerdig i juni 22. Et stort og tiltraengt vedligeholdelses- og
forbedringsarbejde naermer sig saledes malet med indfrielse af l&enge nzaerede gnsker hos beboerne om en
tidssvarende og praesentabel ejendom. Selve forbedringsdelen af arbejderne forgger endvidere vaerdien af
ejendommen.

Eftersommerens arbejdsdag i Andelsboligforeningen

Den berammede arbejdsdag i eftersommeren blev gennemfgrt med bred tilslutning og et godt resultat med
renholdelse, beskaering af buske og traeer, stgvsugning af lofter og oprydning rundt pa arealer samt hygge
og samveer.

Hjemmeside

Hjemmesiden fungerer med basisinformation. Her findes praktiske oplysninger samt udvalgte nyheder og
beskeder foruden referater af bestyrelsesmgder og generalforsamlinger.
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Salg af lejligheder

| perioden fra 01. maj 2021 til 30.april 2022 er et lejemal solgt som andel. Hertil kommer enkelte interne
salg. Foreningen byder velkommen til alle nye andelshavere. Vi er samlet 37 andelshavere og 11 lejere.
Hertil kommer erhvervslejemalene. Bestyrelsen byder velkommen til grgnthandler Morten Fender i
butikken Kongevejen 329. Morten er kendt i Holte bl.a. for sin store butik pa Stationsvej. Denne far nu til
huse hos os. Udlejningen til Morten har kraevet en del arbejde og forhandling. Bestyrelsen har gnsket at
udleje butikken til en attraktiv aktiv handlende og dermed styrkelse af ejendommens erhvervslejeprofil.

Valuarvurdering

Som besluttet pa forrige generalforsamling indhenter bestyrelsen en valuarvurdering i samarbejde med
CEJ. Valuarvurderingen vedtaget i 20 (efter den nyere lovgivning som vaern mod markedets reaktion pa
iveerksaettelsen af de nye bestemmelser i lovgivningen), foreslas i ar aendret jf. fremsendt forslag.

Parkering og gard

P-bommen og en faelles opmaerksomhed om hensyn har reduceret omfanget af p-problemer, og vi kan
glaede os over, at den forventede udelukkelse af fremmede kgretgjer er slaet igennem og dermed Igst p-
pladsproblemer for neervaerende. Desvaerre har bommen i begyndelsen af 22 vaeret pakgrt uden, at nogen
har meldt sig som skadevolder. Bommen er nu udskiftet.

Der er i garden forrige vinter etableret en flisebelagt plads til affaldssektioner. Denne bliver udvidet i
sommeren 22 forud for den kommende affaldssortering, der er varslet af Rudersdal Kommune i
august/september 22. Udvidelsen forventes ikke at reducere antallet af p-pladser. En anlaegsplan for
havedelen af garden er udsat som fglge af det omfattende istandsaettelsesarbejde i eiendommen.

Lofter

Det gelder fortsat, at effekter bortset fra tgjstativer kun ma stilles inde i gitterburene. Nedbaering til
storskrald ma tidligst ske ét dggn f@r den annoncerede afhentning.

Samarbejdet med vicevaert / varmemester

Bestyrelsen har fortsat et fortrinligt samarbejde med Empex v. Niels-Erik Alexandersen, som ud over de
daglige opgaver ogsa deltager med radgivning pa bestyrelsesmgder foruden drgftelser af diverse spgrgsmal
vedrgrende ejendommen. Han har i indevaerende periode udfgrt et stort arbejde med radgivning og
koordinering af de mange aktiviteter vedrgrende istandszettelsen.

Samarbejde med administrator
Samarbejdet med ejendomsadministrator Jeppe Blensg CEJ Ejendomsadministration forlgber fortrinligt.
Bestyrelsens arbejde

Bestyrelsen har ud fra vedtaegterne arbejdet pa at skabe et fortsat stabilt godt grundlag for
andelsboligforeningens drift og udvikling. Opgaverne fordeles pa medlemmerne og suppleanterne,
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samarbejdet er velfungerende og engagementet er hgjt. Der holdes bestyrelsesmgde manedligt, dog hver
14. dag igennem hele istandsattelsesperioden.

Bestyrelsen har ud over det naevnte drgftet de Igbende spgrgsmal og ogsa mulige kommende initiativer,
der kan styrke ejendommes veerdi bl.a. facaderenovering af butikker pa Kongevejen. Bestyrelsen arbejder
fortsat med istandsaettelse af opgange og derefter fglger et pusterum fgr nye udgiftskraevende aktiviteter
leegges frem i 2023.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Gennemgang af ejendommens vedligeholdelsesplan

Formanden orienterede kort om at bestyrelsen forsat patanker at udfgrer de veaesentligste punkter i
vedligeholdelsesplanen. Herunder:

e Butiksfacade

e De igangvaerende projekter forventes feerdig i 2022, som er 1 ars tidligere en naevnt i
vedligeholdelsesplanen.

Ad 4 - Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse

Dirigenten gennemgik det udsendte arsregnskab for 2020. Regnskabet viste et overskud efter afdrag pa
prioritetsgeelden pa i alt 211.441 kr. Resultat overfgres til egenkapitalen.

Det papeges at foreningens har hensat i alt 4.213.325 kr. i reserve.

Bestyrelsen forslar i forbindelse med regnskabet at fastholder fastfrysningen af valuarvurdering fra 2020.
Dirigenten oplyste forsamlingen om, at bekendtggrelse 640 af 30/5 2018 tradte i kraft 1/7 2018. |
bekendtggrelse indgar bilag 4 "Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen” som
efter bekendtggrelsens § 4 skal foreleegges for generalforsamlingen i et saerskilt skema. Dirigenten
gennemgik bilag 4, nggletallene for forsamlingen.

Andelsvaerdien blev fastsat til 6.800 kr. pr. m2.

Regnskabet blev godkendt

Ad 5 - Forelaeggelse af drifts- likviditetsbudget og beslutning om evt. sendring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgetforslaget for 2022 med samlede driftsudgifter samt afdrag pa prioritetslan pa i
alt 6.167.475 kr.

Bestyrelsen indstillede til en boligafgiftsstigning pa 2% svarende til 510 kr. pr m2 pr ar. pr 01.06.2022.
Efter et par opklarende spgrgsmal satte dirigenten budgetforslaget til afstemning. 1 enkelt stemte imod og

16 andelshaverne stemte for.
Budgettet blev herefter vedtaget.
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Ad 6 - Forslag

Felgende indkommende forslag blev behandlet.

Bestyrelsen stiller forslag om nedenstaende tilfgjelser til foreningens husreglement.

Trappeopgange

Trappeopgangene, herunder reposerne, er et faelles omrade, der skal holdes frit for alle former for ting og
sager. Dette gaelder naturligvis ogsa for alle former for affald.

Rygning er ikke tilladt pa de indendgrs faellesarealer.

De nye hoveddgre/fortrappedgre er Andelsforeningens ejendom og er omfattet af saerlig beskyttelse.

Det betyder, at der ikke ma bankes sgm i fortrappedgren eller skues skruer i fortrappedgren ej heller, ma
der limes/klaebes ting pa fortrappedgren. Hvis dette alligevel sker, bortfalder garantien og der skal

monteres en ny fortrappedgr — pa lejerens/andelshaverens bekostning.

Navneskilte skal anbringes pa den dertil opsatte bag plade (monteret enten til hgjre eller venstre for
fortrappedgren).

Der var indkommet et aendringsforslag, som forslaet tilfgjet teksten i det oprindelige forslag.

"For seldre gangbesveerede beboer, kan der aftales skriftlig med bestyrelsen at rollatorer stilles pa
nederste repos i gardhgjde".

Forslaget til husreglementet inkl. den foreslaede tilfgjelse blev sat til afstemning og blev vedtaget
med stemmerne 15 for og 2 imod.

Nggler

Til hver hoveddgr/fortrappedgr leveres tre unikke nggler

Hvis man har behov for flere nggler, kan de tilkgbes hos Jacob Lysgaard, telefon 28406181.
Der holdes ngje regnskab med antallet af udleverede/tilkgbte nggler.

Ved fraflytning af lejligheden skal alle de nggler der er knyttet til lejligheden afleveres til den nye
andelshaver.
| modsat fald skal saelger/lejer betale for en omlagning af |dsen og tre nggler.

Forlaget blev vedtaget.

Ad 7 - Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Pa valg til bestyrelsen er formand Niels Lund Poulsen og bestyrelsesmedlemmerne Linda Christensen og
Camilla Kaae Dollerup. Alle 3 blev genvalgt for 2 ar

Daniel Nedzat Kalici og Kristian Sgmer valgt som suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen sammenszatning ser herefter saledes ud
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Formand Niels Lund Poulsen pa valg i 2024

Bestyrelsesmedlem Linda Christensen pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Camilla Kaae Dollerup pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Claus Uhrenfeldt Nielsen pa valgi2023
Bestyrelsesmedlem Kurt Bjgrnager Nielsen pa valgi2023
1. suppleant Daniel Nedzat Kalici pa valgi2023
2. suppleant Kristian Sgmer pa valg 12023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 8 - Eventuelt

Fglgende emner blev drgftet under eventuelt.
Der var spgrgsmal til om brug af garden var forbudt. Hertil kunne bestyrelsen kun opfordre alle til e benytte
garden og der arbejdes videre med at forskgnne garden saledes beboerne vil bruge garden noget mere. Der

skal dog f@rst g@res plads til nye affaldscontainere ca. 17 stk. grundet de nye regler om affaldssortering.

Der fremkom et gnske om at se pa indkgrsel til gard, da beton rammer undervognen pa bilerne. Der er bestilt
handvaerkere til at opretning.

Der en forespgrgsel til opseetning af cykelparkeringspladser, sa man ikke kun skal bruge cykelkzalderen. Dette
er ikke lige pa trapperne, men bestyrelsen har noteret behovet.

Der var et pnske om mere lyst ved garage nr. 1 og 5.

Ejendommen skulle leve op til de byggetekniske krav vedr. brandsikring, men bestyrelsen vil fa lavet en
brandteknisk gennemgang.

Der blev efterlyst en gennemgang af altanernes sikkerhedsmaessige holdbarhed.

Fibernet komme op at k@re medio maj 2022 og vil koste 100 kr. pr. lejlighed for dem som tilmelder sig. Der
skal bruges en router som koster 400 — 600 kr. Fibernettet er sat til 2GB og kan hvis behovet skulle blive
stgrre seettes op til 5 t il 10 GB.

Der bliver afholdt et informationsmgde den 19. maj kl. 18.00. Der bliver sat opslag op om dette i opgangene.

Arbejdsdag afholdes den 4. september 2022

Generalforsamlingen blev herefter haevet.

-00o0-

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af Nemld, jf. foreningens tegningsregler.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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  _challenge SENPQU4tN1dBRUstT0JPWU0tWkJEMU4tOFFEMTYtNkMwRUg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAwOTozODoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 u5A+jrFNNs5JPnL34PMiK7cVsj7fwDt/ysDsWuzTlHQ=


 
TQ44tgZ+KQRa3h9d5WCU2Dc7n3oN0Gu58DvCFVEeL25qJjGTLRFOA4cgOtq6lXDStSidr4rVbUCm
E5OBEpvKWWV93D9z2KE7n4YHDVI6VBUVdQeCLaoGnv+T+tuMCnLHQkLhC42Nn7XtfoHzxQ78CaAU
ibtdFGmNz61hf1zR/22C4t17IKc0gLDHaYMFcYp9AQVg56Rn1Gbx+mtU55bhnRGYz8en52dIwz5w
HaG4FVHS9BqAt+uzm/F298pVVHkxCciWD65WbE7d8b9vssJbB8W+9AVOi2tKomEi3QLtRDBgIcRI
MaBI6lXRd409SdX40sRvw3oIYYX1g1JIaQhe5Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTI3NTkzOTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiS1dVMUUtWkRIRzUtU0VBN1YtTDBIQlEtU0hYQ0gtUEVUSTgiLCJkaWdlc3QiOiJlNTVjZDEyODVlOTRjZGMzNGZiMzk0NGRiZjA3NzBmYzJkOWJkNjQ3NzEwMjc3YzlkODM5N2U3OWNiODg5NGQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkpWRkEtMkhBSkgtSzZYWVAtS1EyRVktTDhJUFYtSVY2WVc=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAxMToyNzo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 8rjjw9/q7EAB7C5tvhx1Ug/qMtVG0e+PdPJegKHwlE4=


 
s63nsLR+tpOdtzwvnAuRTI6ViPiW3TXX78g696CSmB21w9Q47qO3N5k9bpTCvXwUMs9Re7VAzaxe
XN2LOMiw640gF9bG4QVggy1B18WZUO3+L4O7cUaQWskZMyppvip5+gTaiah5rZSZP0B7WjEbYJx2
jN+h/run7Gxu5CkvOYHTKVOtjWpbSvvVKytEBCYY9QxhYZazZAblsneqNo1dQURhIrTM3hphCcDD
a18JaJ8dihvk5H2n0RRUIgBfphAWN/staRVOafUH1Y/YGwyZtSdqukoQEPqF0H2lE4+u1BOTRCw8
ZtHlfbo1iXzZkSvsi5r8vTxVW8QGZBPG0BwtHw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI3NTkzOTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiS1dVMUUtWkRIRzUtU0VBN1YtTDBIQlEtU0hYQ0gtUEVUSTgiLCJkaWdlc3QiOiJlNTVjZDEyODVlOTRjZGMzNGZiMzk0NGRiZjA3NzBmYzJkOWJkNjQ3NzEwMjc3YzlkODM5N2U3OWNiODg5NGQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Tlg0RUMtMkEyOEotVzhFMEotNkVRMUotQ0pPMkQtR0haRVg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNyAwNjoyMzoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 NfjNQQO2g42wsoKTwL2R7wpZTn7Uo1V/jZdxP0GH2u8=


 
FaT6wJYuBSQntaUghAKIM4n9BPABqDVE6wgi2Adpz+eXpRx0IyXPQliksE9mo3jfKOfUUA/MWg6b
Kakvn9lTwVeZuzQSmd1IpcT4eGWzgJ53tlXmiFTPrCMYp2bL1UL+IpB49FVyStk1KW57Axzp3Z/g
0SdTgugF/PNnQWbYlV2PcQwHAWGArNvAznkhBKRfT9N2qfOrKj3yNRMKNE/yPJ31DvsTMoEAUfKh
TXwbHPnqCra6fbnCMCzc49r8K/Uov9BPccYxvokZU1DFWezUh527MdLt3fpQc/TgPFkh6qVYIOM0
xXJaTZ8CSROEpq6JEJsYBddRIu3fv1iMIOqisQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI3NTkzOTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiS1dVMUUtWkRIRzUtU0VBN1YtTDBIQlEtU0hYQ0gtUEVUSTgiLCJkaWdlc3QiOiJlNTVjZDEyODVlOTRjZGMzNGZiMzk0NGRiZjA3NzBmYzJkOWJkNjQ3NzEwMjc3YzlkODM5N2U3OWNiODg5NGQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SFgxTkYtWjhYS1gtWDRWVDgtUUpHR1UtNFlYWTAtV1lBRVA=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMCAwOTo1NjozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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